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GUIA LEGAL WAYUUM
GRAN COMUNIDAD RESIDENCIAL (MAAX)

Waydum Gran Comunidad Residencial (Maax) Contempordnea es un desarrollo de lotes
residenciales con instalaciones y servicios de calidad ubicada en la zona noreste de Mérida, en
el municipio de Chicxulub.

Un desarrollo en preventa que cuenta con la documentacidon necesaria para brindarte la
certeza juridica que tu inversion necesita.

La certeza legal es una parte primordial a la hora de hacer una inversion y asegurar un
patrimonio sdélido y confiable.

A lo largo de esta guia podras encontrar los documentos que le brindan certeza a tu inversion
al igual que la opcidn para poder descargarlos.

ESCRITURAS DE DIVISION DE LA PRIVADA EN CURSO

Este documento emitido por un fedatario publico del estado de Yucatan, avala que se ha
constituido un régimen en condominio sobre el desarrollo Wayuum Gran Comunidad
Residencial (Maax), dividiéendolo en fracciones y areas comunes.
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https://drive.google.com/file/d/1mwKDMKpT1dZIxREF8iSVGnWwLO3LznMf/view?usp=drive_link
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OFICIO DE DIVISION

Este documento emitido por el catastro del estado de Yucatan verifica que las dimensiones de
cada una de las fracciones resultantes de la division del proyecto se encuentren en el rango de
lo permitido y otorga los avallos catastrales de cada una de las fracciones resultantes de todo
el proyecto. Adicionalmente, este documento avala que el desarrollo puede constituirse como
régimen de propiedad en condominio.

H. AYUNTAMIENTO

N4 PROGRESO

OFICIO NUMERO: 84152023
DEPENDENCIA: DIRECCION DE CATASTRO Y ZOFENAT

PROGRESO, YUCATAN, MEXICO. 04 D AGOSTO DE 2023

WAYUUM GEA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
PRESENT!

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, EN LA CUAL SOLICITA LA REVISIGN TECNICA DE LA DOCUMENTACION DE
REGIMEN EN PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADD "WEECH', RESPECTO AL PREDIO RUSTICO IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE
TABLAJE 33109 UBICADO EN L LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN. ME PERMITO COMUNICAR QUE
SE HA REALIZADO LA REVISION, HABIENDOSE ENCONTRADO QUE LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA CUMPLE CON LOS REQUISITOS.
TECNICOS DE ACUERDO CON LA TABLA 1.0 ADIUNTA AL PRESENTE OFICIC

POR LO QUE ME PERMITO INFORMARLE QUE DICHO PROYECTO ES FACTISLE PARA LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO *WEECH', SOBRE EL PREDIO AUSTICO SERALADD ANTERIORMENTE. NO OBSTANTE, €5 DE
ACLARAR QUE SE DEBERA CUMPLIR CON MUNICPIO DE
PROGRESO, YUCATAN,

EL PRESENTE OFICIO DE CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUEDA CONDICIONADO A QUE, EN PRIMERA

INSTANCA SE € INSCRIPCION ANTE £ LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

OEL ESTADO DE . EXPEDIENTE. JuI0 DE 2023.

POSTERIORMENTE, COMO SEGUNDA CONDICIONANTE, S& DEBERA PERFECCIONAR LA PROTOCOLIZACION € INSCRICION ANTE EL REGISTRO

PUSLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL COMERCIO DEL ESTADO DE YUCATAN; LA DIVISION DEL PREDIO RESULTANTE A LA UNION MENCIONADA EN
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BOLETA DE INSCRIPCION AL RPP

La boleta de inscripcidon es el documento que fundamenta juridicamente que el desarrollo es

propiedad privada y que se encuentra registrado en el Registro Publico de |la Propiedad del
Estado.

J GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
INSEJUPY
— DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

BOLETA DE INSCRIPCION

EN RESPUESTA A SU SOLICITUD 176921 DEL TRAMITE 4 DEL ANO 2023 PRESENTADA EN ESTA
DEPENDENCIA CON FECHA 28/11/2023, ME PERMITO INFORMARLE:

UE LA OPERACION CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROIEDAD EN CONDOMINIG, DEL PREDIO

DI 84074 , OTORG/

SEAODE FECHA 1171012003 ANTE £L LIGENGIADO EN DERECHO AL EJAISRO SOSE MONSREAL
RODRIGUEZ DE LA NOTARIA NUMERO QUINCE UBICADA EN MERIDA, QUEDO INSCRITA EN EL.
NUMERO DE INSCRIPCION 3386896,

INMUEBLES QUE CONFORMAN EL CONDOMINIO

1 FOLIO ELECTRONICO: _ 159
NOMENGLATUIA.  TABUAJE GON NUMERO CATASTRAL 33108 Gondominio DENOMINADO WEEGH
LOTE 1 LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO MUNICIPIO: PROGRESO CLASE DEL PREDIO: RUSTICO

FOLIO ELECTRONICO | 1596128
IMERO CATASTRAL 33109 Condorminio DENOMINADO WEECH
NOTE S COCALIDAD DE CHIGKULUS PUERTO MONICIPIO, PROGRES® GLASE DEL PREDIO: RUSTICO
3,0 QLR ELECTRONICO: | teseizo
NOMENCLATURA E CON NUMERO CATASTRAL 33109 Condominio DENOMINADO WEECH
LT CCALIDAD DE GHIGKULUB PUERTO MUNICIIO, PROGRESS GLASE DEL PREDIO: RUSTICO
QO ELECTRONICO: | 1oge
THBUAJE SON NUMERO CATASTRAL 33109 Gondominio DENOMINADO WEEGH
NOTE A CECALIDAD DE CHICKULOS PUERTO MONICING, PROGRESD GLASE DEL PREDIO RUSTICO

S OO ELECTRONICO: | 1596131
ABLAJE CON NUMERO CATASTRAL 33109 Condominio DENOMINADO WEECH
NOTE S COCALIDAD DE CHICKULUS PUERTO MUNICIPIO: PROGRES® CLASE DEL PREDIO: RUSTICO
No. FOLIO ELECTRONICO: _ 15961
NOMERCUATUIRA ~ TASCALE GON NOMLRO CATASTRAL 33109 Gondorinio DENOMINADO WEECH
LT COCALIDAD DE GHIGKULUB PUERTO MUNICINIO, PROGRESS GLASE DEL PREDIO: RUSTICO

QO ELECTRONICO:  1oget
THBLAJE SON NUMERO CATASTRAL 33109 Gondominio DENOMINADO WEEGH
NOTE T CECALIDAD DE CHICKULOB PUERTO MONICIG, PROGRESD GLASE DEL PREDIO RUSTICO

OO ELECTRONICO: 158613
THBUAJE GON NUMERO CATASTRAL 33109 Gondominio DENOMINADO WEEGH
TR CECALIOAD DF CHICKULOS PUERTO MONICING. PROGRESS GLASE DEL PREDID, AUSTICO
FOLIO ELECTRONICO: _ 15961
NOMENCUATUIRA — TASCALE GON NUMERO CATASTRAL 33109 Gondorinio DENOMINADO WEEGH
LOTE 9 LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO MUNICIPIO: PROGRESO CLASE DEL PREDIO: RUSTICO

10 FOLIO ELECTRONICO: 15
NOMENGLATORA: — TAB A CON NUMERO CATASTRAL 33108 Gondominio DENOMINADO WEECH
LOTE 10 LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO MUNICIPIO: PROGRESO CLASE DEL PREDIO: RUSTICO
11, FOLOELECTRONICO; | 16
ENCLATUS BLALE CON NUMERO GATASTRAL 33109 Condominio DENOMINADO WEECH
TN LOCAIDAD BF CHICKOLUB PUERTO MUNIGIFG: SROGRESS GLASE DEC PREDIG: RUSTICO
12, FOLIOELECTRONCO: 1506149
NOMENCLA' AJE CON NUMERO CATASTRAL 33109 Condominio DENOMINADO WEECH
MO LOCALIDAD DE CHICKULUB PUERTO MUNIGIEID: PROGRESS GLASE DEL PREDIO: RUSTICO
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https://drive.google.com/file/d/1rHhN1oi4AX-MX5cM9Wnvs5LR-rmq8e8-/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1xOWGYs6WTF22eaTCHwk11xacS6QgytRt/view?usp=drive_link
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ACTA CONSTITUTIVA WAYUUM SA DE CV

Este documento especifica el nombre de la persona moral denominada "Wayuum SA de CV”
Sociedad Andnima de Capital Variable y a los socios.

WA,
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DESCARGA

PODER ACTOS DE DOMINIO

En este documento, podremos encontrar el otorgamiento de los respectivos poderes legales
gue tienen los apoderados sobre el contrato de adhesion.

ACTA WURERA: TRES A1 GUIACE 4708 TNETHTA 7L
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https://drive.google.com/file/d/1uztHcSehiWIrZ_fS3jrQAafoAfPAbStb/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1L9B9VIGRGTgQVGFKBHlqN0007PFzCqmv/view?usp=drive_link
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CONTRATO DE ADHESION

Un contrato de Adhesion, es un documento en el que se llega a un mutuo acuerdo vy se
establecen términos y condiciones tanto para el comprador como para el vendedor.

Ademas de ser un instrumento legal respaldado por la PROFECO

s

ECONOMIA PROFECO

Expedients g CCONTRACT OF ADHESION OF PROMISE OF PURCHASE AND SALE OF LAND WITH

. HOUSING LAND USE EXECUTED ON THE ONE HAND BY LAURA PATRICIA CADENA

GUIBERRA ANDIOR CRISTIAN ESTELA VILLAMOR SANCHEZ AS LEGAL

REPRESENTATIVE OF THE LEGAL ENTITY NAMED "WAYOUM GEA" SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, WHO FOR THE PURPOSES OF THIS CONTRACT

WAV oA S A DECV: WILL BE REFERRED TO AS "THE PROMISING SELLER PARTY" AND ON THE OTHER

e e caTAn HAND, "THE PROMISING BUYER PARTY" IN ITS OWN PERSONAL RIGHT, WHOSE

GENERAL INFORMATION IS CLEARLY SPECIFIED IN "ANNEX 1° OF THIS CONTRACT,

WHICH THEY EXECUTE SUBJECT TO THE FOLLOWING DECLARATIONS AND
CLAUSES:

Loy Firaldo DECLARATIONS:
Con fundamento an osarticulos 24 raccon XV, 56 87 de actada ey, quecs inserto on f Registo P FIRST.- “WAYUUM GEA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE through is legal
G2 sta Procuracui, o 24 do noviembre de 2023, bajo I nimerc 3818:2023, documento aue < o representatives, declares:
rocedertas, At i, s nforta I conclsion del rmie de gitray s ool archiva. 'A) That the represented company is a Mexican corporation named "WAYUUM GEA"
S.A. de C.V., whose corporate purpose is the purchase, sale, acquisiton, alienation,
subdivision, _ developmen, construction, ~ urbanization,  commercilization  and
; administration of all kinds of real and personal property: which was incorporated
o oara mpugnar ante esta Procura under Mexican law by means of public deed number two thousand six hundred
. ninety dated July twenty-ninth, two thousand twenty-two, which was granted before
the faith of Alejandro José Monsreal Rodriguez, Notary Public of the State, in
ooy ) : i exercise, Holder of the Notary Public Office Number Fifteen of the State of Yucatan.
jado a solicitar la modificacion del registro, mediante la presentacion de un nuevo modelo de B) That it is registered before the Tax Administration Service in the Federal Taxpayers
s vigentes Registry WGE220729PH3 (W,G;E, two, two, zero, seven, two, nine, PH, three), and
€) That its address is located at 78 Street, number 361, Colonia Santa Gertrudis Cops,
Mérida, Yucatén, C.P. 67305, as well as the e-mail and celluar contact number,
juridicoventas@gpogea.mx and 999441757 Ext. 1006 respectively. The same are
Consumidor indicated for all the legal effects derived from the present conract, such as
notiications o delvery of documents.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccisn al Consumidor, Norma Oficial Mexicans o cualquier otra legisiacion

o contrato de adhesion que utilce

a D) That their legal representatives declares that her generalinformation is as folows:
o Ay 27 facconen 1y 1 o s O Laura Patricia Cadena Guiberra, that her general nformationis 2 fllows: Mexican

an cversos seidores pblcon nationalty by birh and daugher of parets of the same natonalily and orign, being

Lo oot g 50 ndiart’s picad on ) Dt il de a Federacion o 25 o oo do 2021, an lacion con o aiclo 24, of legal age for having been bom in Mexico City, on July twenty-eighth, nincteen

fraccion Il del Reglamento de a Procuraduria Federal del Consumidor. hundred eighty-six, married under the separation of property regime, with Federal
‘Taxpayers Registry CAGLB60728CL2 (C, A, G, L, eight, six, zero, seven, two, eight,

sczQ

Cristian Estela Villamor Sénchez, that her general information is as follows:
Mexican nationality by birth and daughter of parents of the same nationality and
origin, being of legal age for having been born in the City of Progreso, on August
twelve, nineteen hundred eighty-eight, married under joint assets regime, with
Federal Taxpayers Registry VISC88081258A (V1.S.C, eight, eight, zero, eight, one,
two, five, eight, A).

E) That their legal representatives accredit the character with which they appear to the
present promise of purchase and sale by means of the public deed number three
thousand seven hundred twenty dated October twenty-five of the year two
thousand twenty three, which was granted before the faith of Alejandro José

Cadonsorignal dol documente o Rocrn b
Sadonscrgral ol S Monsreal Rodriguez, atomey at aw, Holder of the Notary Publi Offce Number
Sello digital Fifteen of the State of Yucatan.

UipJa2RiT AZnsXnGUT

S 27587052.010527497 do1
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KMZ

Un archivo KMZ es un formato de archivo que contiene datos geoespaciales, como mapas,
imagenes y coordenadas de ubicacion. Es comunmente utilizado en aplicaciones de
cartografia y geolocalizacion, como Google Earth, para visualizar informacion geografica.
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https://drive.google.com/file/d/1f69xXgoI8dV0GqkdReEa-Fhr5YBUieXB/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1pcfPiq5pCc76zGrDdKz26RITL2aXdQ_i/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1G-NlQ7WfPYpmlwRQ5yFSyWy1Hg1Q0iPi/view
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INSEJUPY (INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA PATRIMONIAL DE YUCATAN).

Toda la informacion antes dada podras corroborarla en ElI INSEJUPY, o Instituto de Seguridad
Juridica Patrimonial de Yucatan, es una institucion del gobierno del estado de Yucatan, México,

encargada de garantizar

la

seguridad juridica en materia de bienes inmuebles y de fomentar el desarrollo urbano

ordenado en la region.

Y podras hacerlo con los siguientes pasos.
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CONSULTA EL HISTORIAL DE UNA PROPIEDAD

EN YUCATAN:

PASO 1: Abre la pagina oficial del INSEJUPY:
https://www.insejupy.gob.mx

PASO 2: En la parte de “Servicios en linea” seleccionamos el
apartado CIUDADANOS

Servicios en linea

e # i

PASO 3: Dar clic en CONSULTA DE TOMOS Y PREDIOS

eriaties BIapODRaNZD I0s Bales

PASO 4: En la nueva pestaia =
; S
desplegada, damos clic en
CONSULTA POR DATOS DEL
pREDIo Consulta de mmes y predios

PASO 5: Damos clic en busqueda por tablaje y capturamos la
informacidn sin ceros. (Nimero de tablaje y municipio)

E=%
@ nouencuaurs Omasiar @ carastra @ Foun ELECTROMCS DELPREDID. @ NOMBRE DEL PRE0I0
amaneipi: [ ~ ‘Cormtar

PRGNS COMBEIBMBNTS |6 INFOIMacion Dar Porer conlinusr, gracia it
Mata: Son sbligatorins los campes cos fnda ||
Ayizn Imporant:

RESULTADG DE LA BUSQUEDA

PASO 6: Damos clic en

PASO 7: Seleccionamos el logo de documento PDF.

PASO 8: iConfirma el estado de la propiedad!

IR A LA PAGINA
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https://www.insejupy.gob.mx/
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RESOLUTIVO DEL INAH

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) investiga, conserva y difunde el
patrimonio arqueoldgico, antropoldgico, histérico y paleontoldgico de la nacidn con el fin de
fortalecer la identidad y memoria de la sociedad que lo detenta.

FROMETARIC DE LOS TABLAIES CATASTRALES NUMEROS 1058, 33307, 3308,
35108, 3370, 33171, S3(1L 33115 N34 ¥ SANS OF LA LOCALIDAD DE CHIEXLLUG
PUERTE, MUNICIRIG DE MERIDA. YUCATAN

PRESENTE.

S AS DE
MONUMENTOS ARGUEOLOGICOS 0 EN GUE SF PRESUMA 511 EXISTINCIA” o0 los

TABLAJES CATASTRALES NUMERGS. 15055, 33107, 33108, 33K00, 1310, 33m1, 33112
SENE, B3 ¥ 13115 OF La LOCALDAD DE CHICXULUB PUERTO, MUNKCIFK) DE
MERICA, YUCATAN, sabec of particuler | informa -
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https://drive.google.com/open?id=1FXV4RptE8Q_UiRhg-SK3c9dCobJrRb9B

